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Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach 8 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz (LaplaG) i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur bedarfsgerechten
Weiterentwicklung des kommunalen Finanzausgleichs vom 12. November 2020
(GVOBI. Schl.-H. S. 808)

e 47. Anderung des Flachennutzungsplanes

e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Oststeinbek, Ortsteil
Havighorst, Kreis Stormarn

Planungsanzeige vom 06.12.2023

Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 31.01.2024

Die Gemeinde Oststeinbek beabsichtigt, in dem ca. 0,8 ha groRen Gebiet ,westlich der
'‘Dorfstrafde’, nordlich der Bebauung 'Dorfstral3e 20, dstlich landwirtschaftlich genutzter
Flachen und sudlich der Bebauung 'Dorfstral3e 24' im Ortsteil Havighorst® eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und Offentliche Verwaltung
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(Bauhof) auszuweisen. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein neues
Feuerwehrgeratehaus und einen gemeindlichen Bauhof geschaffen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dar und soll entsprechend geandert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o. g. Bauleitplanungen wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung tber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021
(LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regionalplan fiir den Planungsraum
| (alt) (Fortschreibung 1998).

Oststeinbek liegt im Ordnungs- und Verdichtungsraum um Hamburg. GemanR Darstellung
der Karte zum Regionalplan | (Fortschreibung 1998) liegt die Hauptortslage Oststeinbek
im Achsenraum Glinde/Oststeinbek. Der Ortsteil Havighorst liegt auf3erhalb der
Siedlungsachse und soll den drtlichen Bedarf decken.

Grundsatzlich hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kbnnen (Ziff. 3.9 Abs. 4, 5
LEP-VO 2021).

Das beigefugte Ortsentwicklungskonzept fur den Ortsteil Havighorst enthalt eine
umfangreiche Innenentwicklungspotentialanalyse. Insoweit sollten die Planunterlagen zur
Standortbegrindung und Alternativenprifung auszugsweise um die Ergebnisse des OEK
erganzt werden.

Seitens des Kreises Stormarn bestehen gemaf Stellungnahme vom 31.01.2024 keine
grundsatzlichen Bedenken gegeniber der Planung.

Es wird bestatigt, dass den o. g. Bauleitplanungen der Gemeinde Oststeinbek keine Ziele
der Raumordnung entgegenstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Foérderungswiurdigkeit einzelner Mal3nahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.
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Aus Sicht des Referates fir Staddtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden
erganzend folgende Hinweise gegeben:

Die Gemeinde plant die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache, um ein
Feuerwehrgeratehaus fur den Ortsteil Havighorst neu zu errichten und an einem
gemeinsamen Standort ebenfalls Flachen flr den gemeindlichen Bauhof bereit zu stellen,
um beiden Einrichtungen einen modernen Standard und eine verkehrsginstige Lage zu
ermdglichen (Begrindung, S. 3). Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet eine
'Flache fir Gemeinbedarf' nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den Zweckbestimmungen
'Feuerwehr' (Siidosten) und 'Offentliche Verwaltung (hier: Bauhof)' (Nordwesten)
festgesetzt. Zulassig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen fur Zwecke der Feuerwehr
und des Bauhofs, Raume fur die Verwaltung von Feuerwehr und Bauhof sowie Stellplatze,
Garagen, Lager- und Bewegungsflachen fur die beiden benannten
Gemeinbedarfsnutzungen. Angrenzend an das Plangebiet sind Dorfgebiete ausgewiesen.

Laut Immissionsgutachten und Begriindung wirken Geruchsimmissionen auf das
Plangebiet ein (S. 14). Die Jahresgeruchsstunden liegen im Plangebiet zwischen 15 und
25 %.

In der Begrundung (S. 15) heil3t es, dass das Plangebiet durch seine besondere dorflich
gewachsene Lage bereits vorbelastet ist, so dass eine Uberschreitung der
Immissionswerte zulassig erscheint. Die hochste Belastung liegt im Bereich des
zukunftigen Bauhofes. Die Bauhofmitarbeiter halten sich aber nur temporar auf dem
Bauhof auf. Vielmehr sind sie den Grol3teil ihrer Arbeitszeit innerhalb des
Gemeindegebietes unterwegs. Auch der Bauhofleiter verbringt nicht seine komplette
Arbeitszeit im Buro. Die Aufenthalts- und Buroraume des Bauhofes werden auf dem
Grundstiick so angeordnet, dass die 20 % Jahresgeruchsstunden nicht Gberschritten
werden. Entsprechende Festsetzungen sind bisher nicht getroffen worden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB insbesondere
auch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.
Daher ist bei jeder Bauleitplanung zu prifen, ob schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes/BImSchG auf die geplanten Bauflachen einwirken.
Hierzu zéhlen auch Geruchsemissionen aus der Landwirtschaft und (gewerblichen)
Tierhaltung. Dabei sind die Immissionswerte in Nr. 3.1 GIRL auch bei der Bauleitplanung
nicht im Sinne von Grenzwerten absolut einzuhalten. Es handelt sich vielmehr um
Orientierungswerte, die im Rahmen der Abwégung in begriindeten Einzelfallen - etwa im
Ubergangsbereich zum AuRRenbereich oder bei einer Planung in der Nahe emittierender
Betriebe - Gberschritten werden kénnen (OVG Miinster Urt. v. 26.11.2018 — 10 D
40/16.NE, BeckRS 2018, 37022 Rn. 39, beck-online).
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Die Nutzung der Flache mit Feuerwehr und Bauhof kommt einer gewerblichen Nutzung
nah, eine wohnbauliche Nutzung ist nicht vorgesehen. Der Immissionswert fur
Gewerbegebiete liegt bei max. 15% Jahresgeruchsstunden. Im Einzelfall kann ein
Zuschlag von bis zu 5 Prozent Jahresgeruchsstunden (0,05) wegen der N&he zu im
Aul3enbereich bereits bestehenden Anlagen, die zulassigerweise Emissionen
verursachen, welche zu einer hoheren Immissionsbelastung im Plangebiet fihren,
gerechtfertigt sein. Hier verfligt die Gemeinde Uber einen Abwéagungsspielraum.
Baugebieten mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung kommt ein Schutzstandard zu, der
einen Immissionswert von mehr als 20 Prozent Jahresgeruchsstunden (0,20) in aller Regel
nicht zulasst.

Nach den derzeitigen Festsetzungen waren Dauerarbeitsplatze in Buro- und
Verwaltungsgebauden fir beide Nutzungen uneingeschrankt zulassig. Auch fur eine
Anordnung der Geb&aude zur Reduzierung der Geruchsimmissionen ist keine Festsetzung
vorgenommen worden. Um konkret gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sicherzustellen, ist es daher erforderlich, entsprechende Festsetzungen zum Schutz der
Beschaftigten zu treffen.

gez. Muller-Lobeck



